Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, осуществляющие деятельность в сфере управления многоквартирными домами на основании договора, заключенного в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - договор управления).

Раскрытие информации - обеспечение доступа неограниченного круга лиц к информации (независимо от цели ее получения) в соответствии с процедурой, гарантирующей нахождение и получение информации.
Общая информация об управляющей организации
а) фирменное наименование юридического лица, фамилия, имя и отчество руководителя управляющей организации:
Общество с ограниченной ответственностью «ЖКО Строитель»

Директор  Козлов Александр Вячеславович

б) реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя (основной государственный регистрационный номер, дата его присвоения и наименование органа, принявшего решение о регистрации):
Свидетельство о государственной регистрации в качестве юридического лица

	Основной государственный регистрационный       номер
	0


	0
	1
	9
	6
	9
	7
	4
	5
	
	
	


«18» марта 2009 года зарегистрировано межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 3 по Рязанской области
в) почтовый адрес, адрес фактического местонахождения органов управления управляющей организации, контактные телефоны, а также (при наличии) официальный сайт в сети Интернет и адрес электронной почты:
Почтовый адрес:  390017, г. Рязань, ул. Предзаводская, д. 10

тел. 24-17-63

Юридический адрес: 390017, г. Рязань, ул. Предзаводская, д. 10

тел. 24-17-63

Фактический адрес: 390017, г. Рязань, ул. Предзаводская, д.10

Официальный сайт в сети Интернет: www.ge62.ru

Адрес электронной почты:         Е-mail: shlak-zhko@mail.ru
г) режим работы управляющей организации, в том числе часы личного приема граждан сотрудниками управляющей организации и работы диспетчерских служб:
Приемный день директора: среда с 16.00 до 18.00

Делопроизводитель – тел. 25-15-50
Режим работы Управляющей организации:
понедельник, вторник,         с 8.00 до 17.00

среда, четверг                          перерыв с 12.00 до 13.00
пятница                                     с 8.00 до 16.00

                                                    перерыв с 12.00 до 13.00

суббота, воскресенье              выходные дни
Общая информация об управляющей организации
Паспортный стол
Адрес: ул.  Куйбышевское шоссе, д.9                   

Тел. 44-32-15                                              

                         Приемные дни:

Понедельник       с  8.00  до 17.00

Обед                       с  12.00 до 13.00

Вторник                не приёмный день

Среда                     с    8.00 до 17.00   

Обед                       с  12.00 до 13.00

Четверг                  с  10.00 до  18.30

Тех.перерыв         с 13.00 до 14.00

Обед                       с  14.00 до 15.00

Пятница               не приёмный день
Бухгалтерия по лицевым счетам
Адрес: ул.  Куйбышевское шоссе, д.9                   

Тел. 44-32-15                                              

                         Приемные дни:

Понедельник       с  8.00  до 17.00

Обед                       с  12.00 до 13.00

Вторник                не приёмный день

Среда                     с    8.00 до 17.00   

Обед                       с  12.00 до 13.00

Четверг                  с  10.00 до  18.30

Тех.перерыв         с 13.00 до 14.00

Обед                       с  14.00 до 15.00

Пятница               не приёмный день
Прием заявок по телефонам диспетчерской службы:

25-15-61 (круглосуточно)
д) перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении управляющей организации на основе договора управления, с указанием адресов этих домов и общей площади помещений в них:
Мастер Гальцова Фаина Михайловна
	№

п/п
	Адрес
	Общая площадь помещений 

дома,  кв. м

	1.
	Ул. Дружная д. 3
	748

	2.
	Ул. Дружная д. 7
	793,8

	3.
	Ул. Дружная д. 11
	763,1

	4.
	Ул. Дружная д. 11а
	1202,2

	5.
	Ул. Дружная д. 11б
	1191,3

	6.
	Ул. Дружная д. 13
	755,7

	7.
	Ул. Дружная д. 14
	656,8

	8.
	Ул. Дружная д. 16
	636,6

	9.
	 Ул. Качевская д.  15 к.1
	1603,1

	10.
	Ул. Качевская д.  15 к.2
	1623,6

	11.
	Ул. Качевская д.  16/1
	738

	12.
	Ул. Качевская д.  18
	743,5

	13.
	Ул. Качевская д.  20
	721,2

	14.
	Ул. Качевская д.  22
	746

	15.
	Ул. Качевская д.  22а
	805,4

	16.
	Ул. Качевская д.  24/2
	593,9

	17.
	Ул. Качевская д.  26/1
	1642,1

	18.
	Ул. Качевская д.  30
	3043,5

	19.
	Ул. Качевская д.  32
	2963,9

	20.
	Ул. Качевская д.  34
	4551,5

	21.
	Ул. Качевская д.  34 к.1
	3110,8

	22.
	Ул. Качевская д.  34 к.2
	2966,7

	23.
	Ул. Качевская д.  34 к.3
	3862,8

	24.
	Ул. Качевская д.  34 к.4
	4524,4


	25.
	Ул. Качевская д.  34 к.5
	5903,4

	26.
	Ул. Качевская д.  36
	3781,6

	27.
	 Ул. Качевская д.  36 к.1
	5796

	28
	Ул.Поселковая д.   1а
	2383,2

	29
	Ул.Поселковая д.   3
	1174,7

	30
	Ул.Поселковая д.   3а
	2560,3

	31
	Ул.Поселковая д.   4
	726,3

	32
	Ул.Поселковая д.   5
	1155,1

	33
	Ул.Поселковая д.   5 к.1
	2426,3

	34
	Ул.Поселковая д.   7
	1167,6

	35
	Ул.Поселковая д.   8
	942

	36
	Ул.Поселковая д.   13
	962,9

	37
	Ул.Поселковая д.   14
	1097,6

	38
	Ул.Поселковая д.   14а
	1004,2

	39
	Ул.Предзаводская д. 1/11
	1883,7

	40
	Ул.Предзаводская д. 1а
	4515,3

	41
	Ул.Предзаводская д. 2/9
	1866,5

	42
	Ул.Предзаводская д. 4/10
	769,6

	43
	Ул.Предзаводская д. 6а
	888,6

	44
	Ул.Предзаводская д. 7
	1023,3

	45
	Ул.Предзаводская д. 8
	3372

	46
	Ул.Предзаводская д. 10а
	924,7

	47
	Ул.Предзаводская д. 12/9
	847,5


е) перечень многоквартирных домов, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году, с указанием адресов этих домов и оснований расторжения договоров управления:
В 2013 году 
расторжения договоров управления в многоквартирных домах не было.
ж) сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций с указанием их наименований и адресов, включая официальный сайт в сети Интернет.

Ассоциация 390044, г.Рязань, ул. Костычева, д.11
Irbis.mount mail.ru
Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
а) проект договора управления, заключаемого с собственниками помещений в многоквартирных домах, который должен содержать все существенные условия договора управления:
ДОГОВОР  УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Рязань                                                                                                «___» ___________  20__ года

Общество с ограниченной ответственностью «ЖКО Строитель", именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора  ______________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________________________________ являющийся собственником  помещения, квартиры N ______ общей площадью ______ кв. м (далее - "Собственник")   многоквартирного дома по адресу: г. Рязань, ул. ________________, дом ___ корп.__ (далее - "многоквартирный дом"),  на основании _________________________                                                                          (свидетельства о регистрации права собственности, свидетельства  о праве на наследство,

договора мены, договора дарения, других документов, подтверждающих право собственности)
серия_________ N_________ от «_____»_________ 20____ года, выданного  ________________
(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)
с другой  стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - "Договор")
1. Предмет договора и общие положения
1.1. «Управляющая организация» по заданию собственников помещений в многоквартирном доме в течение срока, установленного разделом 7 настоящего Договора, за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам и пользователям помещений в таком доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
             1.2. Объемы услуг и работ в целом по дому планируются «Управляющей организацией» из расчета суммы платежей всех собственников и пользователей помещений дома за содержание и  ремонт общего имущества многоквартирного дома, утверждаются общим собранием собственников помещений дома и оформляются протоколом общего собрания, подписанным уполномоченными лицами. 

1.3. Собственники помещений дают согласие «Управляющей организации» осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

1.4. Условия  настоящего договора утверждены решением Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, протокол  № ___ от «____» _____________ 20___ года и являются одинаковыми для всех собственников помещений в данном  многоквартирном доме.

              1.5. Общим собранием собственников утвержден «Порядок выполнения собственниками помещений дома Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме».

Собственники помещений, согласно статьи 39 ЖК РФ, несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

            Общее имущество собственников помещений содержится в соответствии с  Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13 августа 2006 года. 

            Для выполнения обязанностей, предусмотренных указанными Правилами, собственники помещений заключают договор управления с  управляющей организацией за плату, обеспечивающую содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

             Управляющая организация исполняет обязательства по договору управления в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 года №170 соразмерно объему финансирования собственниками помещений дома  работ и услуг, необходимых для исполнения данного Постановления. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений дома утверждается общим собранием собственников помещений дома.
            1.6. Решением общего собрания утверждено, что отвлечение средств  собственников помещений дома, направленных в ООО «Городская управляющая жилищная компания Железнодорожного района города Рязани», возможно только по единогласному решению общего собрания собственников помещений данного дома.

            1.7. Решением общего собрания утверждены:

            - перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений дома.             Приложение №1 к настоящему договору;

            - состав и состояние общего имущества собственников помещений дома. Приложение № 2 к настоящему договору;

            - техническое состояние общего имущества собственников помещений дома. Приложение № 3 к настоящему договору.
2. Обязанности Сторон

2.1. Обязанности Управляющей организации:
2.1.1. Выполнение работ по содержанию и  ремонту общего имущества многоквартирного дома  самостоятельно или с привлечением других юридических лиц и специалистов. 
При выполнении объема работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома «Управляющая организация» обязуется обеспечить соблюдение требований «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных Постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 г. N 170, при условии соразмерного объема финансирования собственниками помещений дома  работ и услуг, необходимого для исполнения данного Постановления. 
 2.1.2. Действуя от имени и по поручению собственников многоквартирного дома обеспечить предоставление коммунальных услуг самостоятельно или с привлечением иных специализированных  организаций,  в том числе :

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) отопление (теплоснабжение).

2.1.3. Предоставлять услуги по управлению многоквартирным домом:

а) ведение учета доходов и расходов на содержание ремонт общего имущества многоквартирного дома;

б) организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг и работ по содержанию и  ремонту общего имущества собственников многоквартирного дома;

в) проведение комиссионных обследований помещений по письменному заявлению собственников помещений

г) организация аварийно-диспетчерского обслуживания;

д) планирование работ по  ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом его технического состояния и фактического объема оплаты за содержание и текущий ремонт общего имущества собственников многоквартирного дома по настоящему договору;

е) ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия  по передаче, ремонту, восстановлению имущества, производству работ и их приему;

ж) прием и рассмотрение индивидуальных обращений от собственников помещений многоквартирного дома;

             з) первичный прием от граждан документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовку и передачу в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов; оказание услуг по ведению лицевых счетов;

            и) ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия  по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приему;

           к) профилактический осмотр общего имущества многоквартирного дома, в том числе на предмет противопожарной безопасности и устранение выявленных недостатков.  

           2.1.4. Выполнять за дополнительную плату дополнительные поручения по управлению многоквартирным домом при условии соответствующего решения общего собрания собственников:

1.
 установка общедомовых приборов учета;

2.
 заключение и сопровождение договоров аренды общего имущества многоквартирного дома;

3.
 организация проведения капитального и текущего ремонта на средства собственников;
             г.     организация работы по взысканию платежей за жилищно-коммунальные услуги в судебном порядке;
             д.  другие услуги в части управления многоквартирным домом, не противоречащие действующему законодательству.

              2.1.5. Обеспечить конфиденциальность персональных данных собственников помещений и безопасности этих данных при их обработке в соответствии с п. 1.3. настоящего Договора. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, «Управляющая организация» обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке. 

              2.1.6. Запланированный на текущий год объем услуг и работ, утвержденный общим собранием собственников помещений многоквартирного дома, Управляющая организация выполняет равномерно по 1/12 всего объема ежемесячно, в соответствии с объемом поступления платы за содержание и текущий ремонт от собственников помещений.
Фактически выполняемый объем услуг и работ снижается в случае несвоевременной и (или) неполной оплаты собственниками и нанимателями помещений многоквартирного дома за содержание и текущий ремонт общего имущества дома. 
2.1.7. Проводить по требованию «Собственника» сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги с  выдачей документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором.

           2.1.8. Оформление ежеквартального акта на выполненные работы и оказанные услуги по установленной  форме. Предоставление актов по выполненным работам по требованию «Собственника» для ознакомления.
2.2.  Собственник обязан: 
2.2.1. Соблюдать требования «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных Постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 г. N 170.
          2.2.2. Производить капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома по решению общего собрания собственников помещений в таком доме в соответствии с действующим законодательством.

           2.2.3. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей 

           2.2.4. Своевременно и в полном объеме оплачивать оказываемые услуги и выполняемые работы в порядке и сроки, установленные разделом 4  настоящего Договора. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных платежей.
           2.2.5. Допускать в занимаемые помещения в заранее согласованное время представителей «Управляющей организации» и специалистов организаций,  имеющих  право на проведение  работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией. Для выполнения работ по ликвидации аварий, работ по предотвращению аварий обеспечить  доступ специалистов  в любое время суток.

             2.2.6. Своевременно сообщать «Управляющей организации» обо всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве исполнения работ по настоящему Договору. Определить уполномоченного представителя Собственников для оперативного решения вопросов связанных с управлением многоквартирным домом

            2.2.7. В установленном порядке согласовывать с уполномоченными органами  переоборудование инженерных сетей, изменения в конструкции здания. При принятии решения  в письменной форме уведомлять «Управляющую организацию». 
            2.2.8. Своевременно предоставлять «Управляющей организации» сведения о количестве граждан, проживающих в помещении, наличии льгот, о смене собственника с предоставлением подтверждающих документами.  
             2.2.9.  Не подключать электробытовые приборы,  мощность которых превышает технические возможности внутридомовой электрической сети.

          Не использовать неисправные электроприборы.

          Не устанавливать, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру на трубопроводы отопления, ХВС и ГВС без согласования с «Управляющей организацией».

            2.2.10. Не парковать автомашины на придомовой территории.

           2.3. Наймодатели и арендодатели помещений обязуются:
         2.3.1. В целях обеспечения арендаторов, нанимателей и членов их семей услугами по настоящему договору в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора направить нанимателям и арендаторам извещение о выбранной «Управляющей организации», порядке и условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных пунктом  2.1. настоящего Договора. 
          2.3.2. Предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.
        2.3.3. До заселения жилых помещений и сдачи в аренду нежилых помещений нести расходы на содержание помещений  и общего имущества многоквартирного дома, а также расходы по оплате коммунальных услуг.

          2.3.4. Информировать «Управляющую организацию» о  гражданах, заселенных по договорам найма после заключения настоящего договора (новых членах семьи нанимателя), об изменении  арендатора по договору аренды.

          2.3.5. При заключении договоров социального найма или найма, договора аренды в период действия настоящего договора «Собственник» обязан информировать нанимателей и арендаторов о  порядке и условиях обслуживания «Управляющей организацией» и обеспечении предоставления ею  коммунальных услуг, перечисленных в п. 2.1. настоящего договора.   
3. Права Сторон

          3.1. Права Управляющей организации:
          3.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние специализированные организации к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставлению коммунальных услуг.

          3.1.2. При необходимости вносить предложения по внесению изменений  в  план мероприятий  по  ремонту общего имущества при согласовании с уполномоченным представителем «Собственников» с последующим утверждением на очередном общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.

          3.1.3. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим утверждением понесенных расходов на внеочередном общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. 

          3.1.4. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении организовать работу по восстановлению конструкций в первоначальное состояние за счет средств собственника помещения.

          3.1.5. Ежемесячно размещать на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома или на придомовой территории списки собственников и нанимателей помещений несвоевременно или не полностью внесших плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должников).

         3.1.6. Осуществлять контроль за объемом и качеством капитального ремонта многоквартирного дома.

         3.1.7. В случае несоответствия данных, представленных «Собственником», проводить перерасчет размера пла​ты за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.

        3.1.8. Снижать объем и качество предоставления услуг по содержанию придомовой территории в случае неисполнения «Собственником» п.2.2.9. настоящего договора.

          3.2. Права собственника:
          3.2.1. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения.
           3.2.2. Требовать надлежащего исполнения «Управляющей организацией» ее обязанностей по   настоящему  Договору,   в   том   числе,   получения   услуг по содержанию и ремонту общего имущества и коммунальных услуг установленного настоящим договором  качества, безопасных для  пользователей помещений, не причиняющих вреда их имуществу и  имуществу других пользователей помещений.
          3.2.3. При причинении имуществу «Собственника» ущерба вследствие аварий в инженерных сетях,   требовать от «Управляющей организации» составления акта с указанием фактических объемов повреждений. 

         3.2.4. Требовать от «Управляющей организации» возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения, либо недобросовестного выполнения «Управляющей организацией» своих обязанностей по настоящему Договору.
         3.2.5. Осуществлять контроль за выполнением «Управляющей организацией» ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого:

- участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме; 

- присутствовать при выполнении работ и оказании услуг «Управляющей организацией», связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору; 

- знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом.

         3.2.6. При наличии технической возможности установить за свой счет индивидуальные приборы учета воды и тепловой энергии, предварительно согласовав такую установку в порядке, определенном  органами местного самоуправления.

          3.2.7. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение «Собственника», оформленное в письменном виде. 

        3.2.8. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

        3.2.9. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и коммунальных   услуг в соответствии с положениями раздела 6 настоящего договора.
4. Цена договора, размер платы за содержание и ремонт помещения

и коммунальные услуги, и порядок ее внесения

        4.1. Цена договора управления состоит из:

-
размера платы за содержание и ремонт помещения, включающего в себя стоимость услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и обеспечивающего надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома;
-
размера платы за коммунальные услуги

         4.2. Цена договора управления определяется ежегодно на общем собрании собственников помещений дома и устанавливается в размере стоимости услуг по управлению и работ по  содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в соответствии с пунктом 1.1 настоящего Договора.

Каждый собственник помещения в многоквартирном доме несет бремя расходов на содержание общего имущества в таком доме. Размер платы по каждому жилому помещению рассчитывается как произведение площади  жилого помещения на размер платы за содержание и ремонт 1 кв.м. жилого помещения. Ежемесячно вносится равномерный платеж в сумме 1/12 годового общего платежа, определенного долей в праве общей собственности на общее имущество дома. 
          Размер платы за содержание и ремонт 1 кв.м помещения устанавливается общим собранием собственников помещений.  На момент заключения договора размер платы составляет 12-85 руб. за 1 кв.м   жилого помещения в месяц и является существенным условием настоящего договора.

Данная цена действует на период выполнения Управляющей организацией функций по договору в течение календарного года.
Обязанность по оплате услуг за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг по муниципальным жилым помещениям возложена на нанимателей (арендаторов) жилых помещений по договорам социального найма (по договорам аренды нежилых помещений).

        4.3. Стоимость коммунальных услуг устанавливается в соответствии с тарифами, утверждаемыми постановлениями администрации г. Рязани  для граждан, проживающих в муниципальных помещениях.

         Стоимость коммунальных услуг  определяется:

1 на основании показаний индивидуальных приборов учета;

2 при отсутствии индивидуальных приборов учета у собственников, нанимателей и арендаторов помещений по нормативам потребления коммунальных услуг, утвержденным органом местного самоуправления. 

         4.4. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме производится за счет собственника по отдельному договору. 

           4.4.1. Решение о проведении капитального ремонта общего имущества в доме принимается на общем собрании собственников помещений 75% голосов всех собственников помещений.

            4.5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и плата за коммунальные услуги вносятся собственниками жилых помещений на расчетный счет Управляющей организаций.

            4.6. Изменение стоимости услуг по управлению многоквартирным домом,  платы за содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается решением общего собрания собственников помещений данного многоквартирного дома. В случае, если такое собрание не проводилось, изменение стоимости услуг по управлению многоквартирным домом,  платы за содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается в размере, утверждаемом Постановлениями администрации г. Рязани для  граждан, проживающих в муниципальных помещениях. 
           4.6.1. Управляющая организация обязана оповестить собственников помещений об изменении размера платы за содержание и ремонт помещения. Извещения размещаются в местах общего пользования многоквартирного дома (в подъездах дома, на досках объявлений и т.п.), при наличии – на сайте управляющей организации.

            4.7. Граждане, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и плату за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

           4.8. Обязанность по оплате услуг за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг по муниципальным помещениям возложена на нанимателей (арендаторов) муниципальных помещений по договорам социального найма (аренды нежилых помещений).  

           4.9. Оплата коммунальных услуг и оплата за содержание жилья производится до 10 числа месяца, следующего за  истекшим. 
5. Ответственность Сторон
5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору согласно его условиям и действующему законодательству.

5.2. Стороны не несут ответственности  по своим обязательствам, если:

· в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

· невыполнение явилось следствием  непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

5.3. «Управляющая организация» несет ответственность за ущерб, причиненный «Собственнику», своими  виновными действиями.

5.4. «Управляющая организация» не отвечает по обязательствам «Собственника». «Собственник» не отвечает по обязательствам «Управляющей организации», которые возникли не по поручению «Собственников».
6. Порядок осуществления контроля
              6.1. «Управляющая организация»  ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет уполномоченным лицам отчет о выполнении настоящего договора. В отчете указываются сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома условиям, предусмотренным настоящим договором. 

6.2. Контроль за выполнением «Управляющей организацией» ее обязательств по договору осуществляется «Собственником», уполномоченным представителем «Собственника», органами государственного надзора, самой «Управляющей организацией».

                 6.3. В случае нарушения обязательств «Управляющей организацией» составляется двусторонний акт с участием «Собственника» и представителя «Управляющей организации» в 2-х дневный срок, исчисляемый со следующего после уведомления дня. Выявленное нарушение устраняется за счет и силами «Управляющей организации».


 6.4. В случае наличия не урегулированных разногласий между «Управляющей организацией» и «Собственником», «Собственник» обязан направить в адрес «Управляющей организации» обоснованную претензию, срок рассмотрения которой устанавливается в 30 календарных дней. При не достижении взаимоприемлемого решения «Собственник» имеет возможность обратиться в суд.

 6.5. «Управляющая организация» в случае выявления ненадлежащего исполнения договора со стороны «Собст​венника» вправе действовать в порядке, регламентированном нормативными актами Российской Федерации.
                6.6. Собственники взаимодействуют с Управляющей организацией по вопросам контроля за исполнением условий настоящего Договора через уполномоченного представителя, определенного решением общего собрания.
7.  Срок действия Договора
7.1. Настоящий договор вступает в силу с ________________ 20____ г.  Настоящий договор заключен сроком на 3 года. В случае, если за 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора ни одной из сторон не будет в письменной форме заявлено о прекращении настоящего Договора, Договор считается пролонгированным на тех же условиях  и на тот же срок.

Объем услуг и работ по управлению многоквартирным домом на новый срок действия договора оформляется в виде дополнительного соглашения к Настоящему договору в порядке, установленном пунктом 1.2. настоящего Договора.
7.2. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение и дополнение к настоящему Договору оформляются путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору. 

             7.3. Односторонний отказ от исполнения настоящего договора «Собственниками» помещений возможен в   случае, если «Управляющая организация» не выполняет существенные условия настоящего Договора и при условии полной оплаты Собственниками помещений разницы между фактически понесенными «Управляющей организацией» расходами на исполнение обязательств по настоящему Договору, сложившимися за период действия настоящего Договора.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между «Управляющей организацией» и «Собственником».

          7.5.В случае расторжения договорных отношений обработка персональных данных собственников помещений прекращается. Персональные данные после прекращения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, если собственник помещений (в письменной форме) не поручил передать такие данные уполномоченному им лицу. 

          7.6. Приложения к договору являются неотъемлемой частью договора:

          Приложение № 1 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.

            Приложение № 2 Состав общего имущества многоквартирного дома.

            Приложение № 3 Техническое состояние общего имущества многоквартирного дома.

8. Заключительные положения
8.1. Все споры по пунктам настоящего Договора разрешаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения в судебном порядке.

8.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у «Собственника», второй  - у «Управляющей организации».  

8.3. Взаимоотношение Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
9. Юридические адреса и подписи Сторон

	«Управляющая организация»
	«Собственник»

	ООО « ЖКО Строитель»

390017,  г. Рязань,    ул.Предзаводская, д. 10

р/с: 40702810600000003060

в ООО «МКБ им. С. Живаго»

БИК 046126744

к/с: 30101810700000000744

ИНН 62300656600

Директор ООО   «  ЖКО Строитель»

__________________ А.В.Козлов


	        ____________________________________

        ____________________________________

        Паспорт 

        серия_______№______________________

        Выдан _____________________________

        ____________________________________ 

________________________________________

        Подпись _______________________ 


                                       Приложение № 1

        к договору управления многоквартирным домом

        от «____»_______________20___ года
Перечень работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества
многоквартирного дома по адресу: г. Рязань, ул.                       , д.        корп.       .    
I. Перечень работ по содержанию жилья

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома:
1.1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.).

1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки и др.).

1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

1.6. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.
2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:
2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2.2. Консервация системы центрального отопления.

2.3. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

2.4. Ремонт просевших отмосток.
3. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:
3.1. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.

3.2. Утепление чердачных перекрытий.

3.3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.4. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

3.5. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.
4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:
4.1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.

4.2. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.

4.3. Прочистка общедомовой канализации.

4.4. Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых инженерных сетях.

4.5. Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.

4.6. Проверка канализационных вытяжек.

4.7. Мелкий ремонт изоляции.

4.8. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.
5. Прочие работы:
5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

5.2. Регулировка и наладка вентиляции.

5.3. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.

5.4. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.

5.5. Удаление с крыш снега и наледей.

5.6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

5.7. Уборка и очистка придомовой территории.

5.8. Уборка общих помещений.

5.9. Удаление крупногабаритного мусора из здания и его вывозка.

5.10. Дератизация, дезинфекция подвалов, мусоропроводов.

5.11. Посыпка территорий песком в зимнее время.

5.12. Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.

5.13. Управление многоквартирным домом, организация работ по содержанию и ремонту дома.

II. Перечень работ по ремонту общего имущества дома
1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.

3. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

4. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.

5. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).

6. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления.

7. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации.

8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).

9. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.

10. Ремонт и восстановление разрушенных участков ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, закрепленных за домом.

	
	

	Директор 

ООО «ЖКО Строитель»

________________А.В.Козлов


	           Собственник

          ______________________________

          Подпись ______________________

	
	


       Приложение № 2

       к договору управления многоквартирным домом

       от «____»_______________20___ года
Состав общего имущества 

многоквартирного дома №____ корп._____ по ул. ______________________

1. Состав общего имущества определен собственниками помещений в многоквартирном доме  №______корп.______ по ул. ____________________в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества.

2. В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, чердаки, технические этажи, технические чердаки и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши (включая стропила, обрешетку, кровлю, водосточные трубы или внутренний водосток);

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, другие ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая перегородки, окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

3. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

4. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков и ответвлений до обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

5. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

6. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

7. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

8. В состав общего имущества входит придомовая территория с элементами озеленения и благоустройства, границы которой определяются согласно прилагаемому плану усадьбы многоквартирного дома.

9. В состав общего имущества входит контейнерная площадка с контейнерами для вывоза мусора в количестве _________ штук.

	Директор 

ООО «ЖКО Строитель»

________________А.В.Козлов
	Собственник

______________________________

Подпись_______________________ 


                 Приложение № 3

                   к договору управления многоквартирным домом

                   от «____»_______________20___ года
А к т

о техническом состоянии общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме по адресу: г. Рязань, ул.____________________, д. ___________корп._________ 
   1.  Год постройки дома ____________________________________________________________

   2. Степень износа по данным государственного технического учета ______________________

   3. Год последнего капитального ремонта _____________________________________________

   4. Количество этажей ________________Количество подъездов__________________________

   5. Наличие подвала (полуподвала) ___________________________________________________

   6. Наличие цокольного этажа _______________________________________________________

   7. Количество квартир _____________________________________________________________

   8. Количество  нежилых  помещений,  не  входящих  в  состав  общего имущества __________

   9. Площадь:

   а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами и лестничными клетками _____________________________________________ кв.м

   б) жилых помещений (общая площадь квартир) ____________________ кв.м

   в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ___________________ кв.м

   г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений, входящих   в   состав   общего   имущества   в      многоквартирном доме) ___________________ кв.м

   10. Количество лестниц _________________________________________ шт.

   11. Уборочная  площадь  лестниц  (включая  межквартирные  лестничные площадки) __________________________________ кв.м

   12. Уборочная площадь общих коридоров _________________________ кв.м

   13. Уборочная площадь других помещений общего  пользования  (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) ___________ кв.м

   14. Площадь земельного участка, входящего в состав общего  имущества многоквартирного дома  ________________________________кв.м.
	Наименование конструктивных элементов
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома)
	Срок эксплуатации
	% износа

	1. Фундамент
	
	
	

	2. Капитальные (несущие) стены
	
	
	

	    наружные
	
	
	

	    внутренние
	
	
	

	3. Перегородки
	
	
	

	4. Перекрытия
	
	
	

	    чердачные
	
	
	

	    междуэтажные
	
	
	

	    подвальные
	
	
	

	
	
	
	

	5. Крыша
	
	
	

	    Стропила
	
	
	

	    Обрешетка
	
	
	

	     Кровля
	
	
	

	     Водосточные трубы
	
	
	

	     Внутренний водосток
	
	
	

	
	
	
	

	6. Места общего пользования
	
	
	

	   Стены
	
	
	

	   Потолки
	
	
	

	   Полы
	
	
	

	   Окна
	
	
	

	   Двери
	
	
	

	   Лестничные ступени
	
	
	

	   Лестничные ограждения
	
	
	

	         
	
	
	

	7. Проемы
	
	
	

	    Окна
	
	
	

	    Двери
	
	
	

	    Слуховые окна
	
	
	

	    Вентиляционные окна
	
	
	

	
	
	
	

	 8. Отделка
	
	
	

	     Внутренняя
	
	
	

	     Наружная
	
	
	

	 
	
	
	

	9. Механическое,       электри-ческое,       санитарно-техни-ческое и   иное оборудование
	
	
	

	   Электроплиты
	
	
	

	   Мусоропровод
	
	
	

	   Лифт (ы)
	
	
	

	   Вентиляция
	
	
	

	  
	
	
	

	10. Внутридомовые       инже-нерные коммуникации       и   оборудование    для       предо-ставления       коммунальных услуг
	
	
	

	Электроснабжение
	
	
	

	Холодное водоснабжение
	
	
	

	Горячее водоснабжение
	
	
	

	Водоотведение
	
	
	

	Газоснабжение
	
	
	

	Отопление от внешних котельных
	
	
	

	АГВ
	
	
	

	
	
	
	

	11. Прочие элементы
	
	
	

	      Крыльца      
	
	
	

	      Козырьки 
	
	
	

	      Балконы и лоджии
	
	
	

	      Уличное освещение
	
	
	

	      Бойлеры
	
	
	

	      Тепловые узлы
	
	
	

	
	
	
	

	12. Замощения
	
	
	

	     Проезды асфальтовые
	
	
	

	     Тротуары асфальтовые
	
	
	

	     Проезды бетонные
	
	
	

	     Тротуары бетонные
	
	
	

	     Прочие покрытия
	
	
	

	     Без покрытий
	
	
	

	
	
	
	

	13. Малые формы и детские площадки
	
	
	

	     кирпичные
	
	
	

	     Бетонные
	
	
	

	     Деревянные
	
	
	

	     Металлические
	
	
	

	
	
	
	

	14. Контейнерные площадки
	
	
	

	      Кирпичные
	
	
	

	      Бетонные
	
	
	

	      Деревянные
	
	
	

	      Металлические
	
	
	

	      
	
	
	

	15. Зеленые насаждения
	
	
	

	      Деревья
	
	
	

	      Кусты
	
	
	

	      Цветники
	
	
	

	      Газоны
	
	
	


	Директор 

ООО «ЖКО Строитель»

________________А.В.Козлов
	                         Собственник

                          ______________________________

                         Подпись_______________________ 


б) сведения о выполнении обязательств по договорам управления в отношении каждого многоквартирного дома, которые должны содержать:
С отчетом о выполнении договора управления по каждому многоквартирному дому  Вы  можете  ознакомиться 

в Интернете на сайте ООО «ЖКО Шлаковый»: www.ge62.ru
или в экономическом отделе по адресу: 

ул. Куйбышевское шоссе, д. 9    тел. 44-06-19
Сведения

о количестве случаев снижения платы за нарушение качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за 2013 год

Случаев снижения платы за нарушение качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за 2013 год не было.

Сведения

о количестве случаев снижения платы за нарушение качества коммунальных услуг и (или) за превышение установленной продолжительности перерывов 

в их оказании  за 2013 год
Фактов ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ не в соответствии с устанавливаемыми Правительством Российской Федерации правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах в 2013 году не было.

Управляющая организация ООО «ЖКО Строитель» в 2013 календарном году к административной ответственности за нарушения в сфере управления многоквартирными домами не превлекалась.
Сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
а) услуги, оказываемые управляющей организацией в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, из числа услуг, указанных в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491:

	Виды работ и услуг
	Периодичность

	I. Перечень работ по содержанию жилья

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома:

	1.1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.).
	12 раз в год



	1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки и др.).
	постоянно в течении года

	1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.
	2 раза в год

	1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек.
	12 раз в год

	1.5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
	12 раз в год

	1.6. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.
	постоянно в течении года

	2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:

	2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
	1 раз в год

	2.2. Консервация системы центрального отопления.
	1 раз в год

	2.3. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.
	1 раз в год

	2.4. Ремонт просевших отмосток.
	1 раз в год

	3. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

	3.1. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.
	по необходимости

	3.2. Утепление чердачных перекрытий.
	1 раз в год

	3.3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
	1 раз в год

	3.4. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.
	1 раз в год

	3.5. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.
	по необходимости

	4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

	4.1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.
	12 раз в год

	4.2. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.
	1 раз в год

	4.3. Прочистка общедомовой канализации.
	по необходимости

	4.4. Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых инженерных сетях.
	2 раза в год

	4.5. Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.
	2 раза в год

	4.6. Проверка канализационных вытяжек.
	4 раза в год

	4.7. Мелкий ремонт изоляции.
	1 раз в год

	4.8. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.
	постоянно

	5. Прочие работы:

	5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.
	Постоянно в течении отопи-тельного сезона

	5.2. Регулировка и наладка вентиляции. 
	постоянно

	5.3. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.
	1 раз в год

	5.4. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.
	по действующим правилам

	5.5. Удаление с крыш снега и наледей.
	по действующим правилам

	5.6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
	1 раз в год

	5.7. Уборка и очистка придомовой территории.
	по действующим правилам

	5.8. Уборка общих помещений.
	по действующим правилам

	5.9. Удаление крупногабаритного мусора из здания и его вывозка.
	по необходимости

	5.10. Дератизация, дезинфекция подвалов, мусоропроводов.
	1 раз в месяц

	5.11. Посыпка территорий песком в зимнее время.
	1 раз в сутки во время гололеда

	5.12. Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.
	по необходимости

	5.13. Управление многоквартирным домом, организация работ по содержанию и ремонту дома.
	постоянно в течении года

	II. Перечень работ по ремонту общего имущества дома

	2. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.
	1 раз в год

	3. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.
	2 раза в год

	4. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.
	2 раза в год

	5. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).
	по необходимости

	6. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления.
	по необходимости

	7. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации.
	в течении года

	8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).
	4 раза в год

	9. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.
	постоянно

	10. Ремонт и восстановление разрушенных участков ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, закрепленных за домом.
	1 раз в год


                  УТВЕРЖДАЮ

   
Директор ООО «ЖКО Строитель» 

                                                                                                 _________________А.В.Козлов

ПРЕЙСКУРАНТ

цен на услуги по ремонту помещений, выполняемые обслуживающей организацией за счет средств нанимателей, собственников жилых помещений, пользователей нежилыми помещениями.

	№ п/п
	Виды услуг
	Ед. изм.
	Цена

	1
	Смена смывного бачка
	Шт.
	584

	2
	Регулировка смывного бачка
	Шт.
	292

	3
	Смена шарового крана смывного бачка
	Шт.
	233

	4
	Демонтаж смывного бачка

	Шт.
	74

	5
	Смена унитаза
	Шт.
	874

	6
	Смена сиденья унитаза
	Шт.
	248

	7
	Смена манжеты резиновой к унитазу
	Шт.
	555

	8
	Демонтаж унитаза и писсуара
	Шт.
	126

	9
	Смена крана водоразборного
	Шт.
	174

	10
	Смена выпусков к санитарным приборам
	Шт.
	87

	11
	Смена сифона
	Шт.
	263

	12
	Смена смесителя:
	
	

	
	на гибкой подводке 
	Шт.
	729

	
	на жесткой подводке
	Шт.
	1458

	13
	Смена канализационной чугунной трубы Д 50 мм
	м/п
	437

	14
	Смена гибкой подводки
	Шт.
	110

	15
	Смена труб ПВХ канализации Д 50 мм
	м/п
	131

	16
	Смена труб ПВХ канализации Д 100 мм
	м/п
	139

	17
	Замена труб стальных на пластиковые Д 15 мм
	м/п
	335

	18
	Замена труб стальных на пластиковые Д 20 мм
	м/п
	366

	19
	Замена труб стальных на пластиковые Д 25 мм
	м/п
	401

	20 
	Смена полотенцесушителя
	Шт.
	1020

	21
	Смена ванны чугунной
	Шт.
	1458

	22
	Смена ванны стальной
	Шт.
	1020

	23
	Смена обвязки ванны
	Шт.
	729

	24
	Смена раковины
	Шт.
	437

	25
	Демонтаж умывальника и раковины
	Шт.
	101

	26
	Установка мойки
	Шт.
	729

	27
	Демонтаж мойки
	Шт.
	205

	28
	Установка раковины 
	Шт.
	219

	29
	Смена умывальника
	Шт.
	584

	30
	Смена вентиля Д до 20 мм
	Шт.
	

	31
	Смена вентиля Д 15-20
	Шт.
	219

	32
	Смена вентиля Д 32
	Шт.
	320

	33
	Смена труб Д 15-20
	м/п
	263

	34
	Смена труб Д 25
	м/п
	276

	35
	Смена сгона Д 20
	Шт.
	66

	36
	Смена сгона Д 25-32
	Шт.
	92

	37
	Монтаж радиатора:
	
	

	
	чугунного
	1 место
	1458

	
	стального
	1 место
	1166

	38
	Демонтаж радиатора до 80 кг
	Шт.
	292

	39
	Прочистка канализации внутри квартиры
	м/п
	145

	40
	Установка крана для спуска воздуха из системы отопления
	Шт.
	29

	41
	Установка счетчика холодной и горячей воды
	Шт.
	584

	42
	Смена стальной трубы Д 15 мм
	м/п
	366

	43
	Смена обратного клапана Д 15 мм
	Шт.
	260

	44
	Снятие, прочистка и установка фильтра Д 15 мм
	Шт.
	684

	45
	Установка фильтра Д до 25 мм
	Шт.
	199

	46
	Смена радиаторных пробок
	Шт.
	342

	47
	Врезка в сети трубопроводов Д 15 мм
	Шт.
	1088

	48
	Отключение стояков холодной, горячей воды
	час
	112

	49
	Слив отопления
	1150 м3
	62

	50
	Нарезка труб вручную (резьбы)
	1 место
	62

	51
	Смена кранбуксы
	Шт.
	134

	52
	Смена гофры
	Шт.
	69

	53
	Прочистка унитаза
	Шт.
	972


Общестроительные услуги
	54
	Смена оконной петли
	Шт.
	263

	55
	Смена оконной ручки
	Шт.
	44

	56
	Смена петли форточной
	Шт.
	131

	57
	Смена дверной петли
	Шт.
	248

	58
	Смена щеколды дверной
	Шт.
	102

	59
	Смена дверной ручки
	Шт.
	64

	60
	Ремонт входной двери в квартире
	Шт.
	511

	61
	Смена дверного блока (демонтаж дверного полотна, демонтаж коробок, установка дверного блока)
	Шт.
	1240

	62
	Установка внутреннего дверного полотна
	Шт.
	394

	63
	Установка наружного дверного полотна
	Шт.
	466

	64
	Смена замка врезного 
	Шт.
	366

	65
	Смена замка накладного
	Шт.
	292

	66
	Ремонт дощатого пола
	м2
	219

	67
	Смена напольной керамической плитки
	Шт.
	18

	68
	Облицовка стен плиткой
	м2
	627

	69
	Смена линолеума
	м2
	110

	70
	Снятие оконных переплетов
	Шт.
	74

	71
	Установка оконного блока
	Шт.
	394

	72
	Остекление окон
	м2
	74

	73
	Смена стекла оконного
	м2
	366

	74
	Смена обоев
	м2
	117

	75
	Оклейка обоями
	м2
	92

	76
	Смена выключателя
	Шт.
	117

	77
	Установка выключателя 
	Шт.
	145

	78
	Установка розетки
	Шт.
	145

	79
	Смена патрона
	Шт.
	87

	80
	Смена, установка электросчетчика в квартире
	Шт.
	366

	81
	Установка трехфазного электросчетчика
	Шт.
	

	82
	Перенос электросчетчика в квартиру
	Шт.
	729

	83
	Демонтаж электрического провода
	1 п.м.
	257

	84
	Прокладка электрического провода под штукатурку
	1 п.м.
	177

	85
	Прокладка электрического провода в готовых каналах стен и покрытий
	1 п.м.
	144

	86
	Пробивка в стенах борозд для прокладки электрического провода
	1 п.м.
	111

	87
	Смена распаячной коробки
	Шт.
	830

	88
	Установка настенного или потолочного светильника
	Шт.
	437

	89
	Установка светильника на крюках
	Шт.
	292

	90
	Смена светильников с люминесцентными лампами
	Шт.
	366

	91
	Смена светильников с лампами накаливания
	Шт.
	219

	92
	Смена пакетного выключателя
	Шт.
	219

	93
	Смена выключателей установочных автоматических (автомата)
	Шт.
	366

	94
	Установка электрического звонка с кнопкой
	Шт.
	292

	95
	Установка динрейки
	Шт.
	61

	96
	Клеевая окраска стен и потолков
	м2
	74

	97
	Окраска водоэмульсионными составами за 2 раза с расчисткой старой краски до 35%
	м2
	66

	98
	Масляная окраска за 2 раза с расчисткой старой краски до 35%
	
	

	
	стен
	м2
	102

	
	потолков
	м2
	131

	
	полов
	м2
	117

	
	труб и батарей отопления
	м2
	174

	99
	Пробивка отверстий для прокладки труб
	1 отверстие
	174

	100
	Заделка отверстий
	1 отверстие
	

	101
	Обследование электропроводки в квартире
	обслед.
	112

	102
	Подключение к автомат. выкл. стиральной машины 
	подключение
	247

	103
	Выдача справки на опломбировку счетчика
	справка
	56


Примечание:

1. цены указаны без стоимости устанавливаемого оборудования и материалов.

2. работы производятся на основании письменного заявления нанимателя, собственника жилого помещения, пользователя нежилого помещения. Оплата работ заказчиком осуществляется через кассу предприятия с выдачей заказчику корешка приходного ордера или чека.

Гарантийный срок   1год.
б) услуги, связанные с достижением целей управления многоквартирным домом, которые оказываются управляющей организацией, в том числе:
Договор на поставку коммунальных ресурсов управляющей компанией  и договоры от имени собственников помещений в МКД об использовании общего имущества не заключались
Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:


ООО «ЖКО Строитель» выполняет работы (оказывает услуги) в целях обеспечения содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирных домов в соответствии с действующим федеральным законодательством.


Общее имущество собственников помещений содержится в соответствии с  договором управления, заключенным с собственниками помещений многоквартирного дома, и Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13 августа 2006 года, которыми установлены содержание работ (оказания услуг), периодичность выполнения работ (оказания услуг), гарантии качества. 
	
	
	
	             " У Т В Е Р Ж Д А Ю"
	

	
	
	                       Директор ООО "ЖКО Строитель"
	

	
	
	
	__________________А.В.Козлов
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	                                                              Финансовый план на  2014г.
	
	
	

	
	                                                                      ООО "ЖКО Строитель"
	
	
	

	
	Эксплуатируемая площадь жилищного фонда
	92586,10
	
	
	
	

	
	Общая площадь жилых помещений
	87493,60
	
	
	
	

	
	Общая площадь нежилых помещений
	5092,50
	
	
	
	

	
	Общая площадь убираемая , в т.ч.
	109470,50
	
	
	
	

	
	Асфальт дворовый
	14989,50
	
	
	
	

	
	Асфальт фасадный
	9656,20
	
	
	
	

	
	Газоны
	84824,80
	
	
	
	

	
	Уборка лестничных клеток
	8727,80
	
	
	
	

	
	Количество проживающих
	4800,00
	
	
	
	

	№ 
	                 Наименование статей
	Всего,руб
	1 квартал
	2 квартал
	3 квартал
	4 квартал

	 
	                          Д О Х О Д Ы
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Реализация услуг по содержанию жилья
	11520000,00
	2880000,00
	2880000,00
	2880000,00
	2880000,00

	3
	Платежи арендаторов
	240000,00
	60000,00
	60000,00
	60000,00
	60000,00

	4
	Платные услуги
	120000,00
	30000,00
	30000,00
	30000,00
	30000,00

	 
	Всего доходов 
	11880000,00
	2970000,00
	2970000,00
	2970000,00
	2970000,00

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	                         Р А С Х О Д Ы
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Себестоимость услуг по содержанию жилищного фонда
	 
	 
	 
	 
	 

	  1.1
	Благоустройство и санитарная очистка домовладений
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	  - дворники 
	1854543,60
	463635,90
	463635,90
	463635,90
	463635,90

	 
	  - уборщики л/к
	309090,60
	77272,65
	77272,65
	77272,65
	77272,65

	 
	Итого заработная плата
	2163634,20
	540908,55
	540908,55
	540908,55
	540908,55

	 
	Начисление на з/плату  20,2 %
	437054,04
	109263,51
	109263,51
	109263,51
	109263,51

	 
	Спецодежда,инвентарь
	33600,00
	8400,00
	8400,00
	8400,00
	8400,00

	 
	Вывоз КГМ, аренда спец.машин
	100800,00
	25200,00
	25200,00
	25200,00
	25200,00

	 
	Преобретение песочно-соляной смеси
	6000,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00

	 
	Всего по статье
	2741088,24
	685272,06
	685272,06
	685272,06
	685272,06

	  1.2
	Содержание домохозяйства
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Вывоз ТБО 
	727272,00
	181818,00
	181818,00
	181818,00
	181818,00

	 
	Самовывоз, дробление КГМ
	6000,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00

	 
	Захоронение ТБО м3 
	273960,00
	68490,00
	68490,00
	68490,00
	68490,00

	 
	Электроэнергия  мест общего пользования
	1137358,20
	284339,55
	284339,55
	284339,55
	284339,55

	 
	Дератизация  
	16683,00
	4170,75
	4170,75
	4170,75
	4170,75

	 
	Услуги  аварийно-ремонтной службы  
	390571,44
	97642,86
	97642,86
	97642,86
	97642,86

	 
	Техобслуживание вентканалов  
	4936,92
	1234,23
	1234,23
	1234,23
	1234,23

	 
	Газоходов   
	58723,80
	14680,95
	14680,95
	14680,95
	14680,95

	 
	Устранение завалов
	48000,00
	12000,00
	12000,00
	12000,00
	12000,00

	 
	Обслуживание ВДГО 
	94800,00
	23700,00
	23700,00
	23700,00
	23700,00

	 
	Вывоз ТБО от арендаторов
	8400,00
	2100,00
	2100,00
	2100,00
	2100,00

	 
	Всего по статье
	2766705,36
	691676,34
	691676,34
	691676,34
	691676,34

	  1.3
	Расходы по содержанию и ремонту лифтового оборудования
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	техническое обслуживание  лифтов, 6шт
	372297,60
	93074,40
	93074,40
	93074,40
	93074,40

	 
	техническое  освидетельствование , 6шт 
	20358,00
	5089,50
	5089,50
	5089,50
	5089,50

	 
	проведение электро-технических  работ 
	10626,00
	2656,50
	2656,50
	2656,50
	2656,50

	 
	Измерение петли "фаза - нуль", страхование
	7020,00
	1755,00
	1755,00
	1755,00
	1755,00

	 
	Всего по статье
	410301,60
	102575,40
	102575,40
	102575,40
	102575,40

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	 
	
	
	
	

	  1.4
	Текущий ремонт конструктивных элементов зданий и внутреннего
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	инженерного оборудования
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	  - оплата труда бригады по текущему ремонту
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	слесарь-сантехник, электрик
	1079778,96
	269944,74
	269944,74
	269944,74
	269944,74

	 
	газоэлектросварщик
	201476,04
	50369,01
	50369,01
	50369,01
	50369,01

	 
	РСС 
	665036,28
	166259,07
	166259,07
	166259,07
	166259,07

	 
	 Итого заработная плата
	1946291,28
	486572,82
	486572,82
	486572,82
	486572,82

	 
	Начисление на з/плату  20,2 %
	393150,84
	98287,71
	98287,71
	98287,71
	98287,71

	 
	Материалы
	120000,00
	30000,00
	30000,00
	30000,00
	30000,00

	 
	Спецодежда,инвентарь 
	30000,00
	7500,00
	7500,00
	7500,00
	7500,00

	 
	Г С М , запчасти
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	 
	Электроэнергия  сварочных аппаратов
	34800,00
	8700,00
	8700,00
	8700,00
	8700,00

	 
	Прочие затраты (субподряд, аренда а/машин )
	19920,00
	4980,00
	4980,00
	4980,00
	4980,00

	 
	Всего по статье
	2544162,12
	636040,53
	636040,53
	636040,53
	636040,53

	 1.5
	Прочие прямые затраты
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Оплата труда в т.ч.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	  - мастера  
	335664,00
	83916,00
	83916,00
	83916,00
	83916,00

	 
	 - кладовщик - снабженец
	60606,00
	15151,50
	15151,50
	15151,50
	15151,50

	 
	 - диспетчер 
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	 
	Итого заработная плата
	396270,00
	99067,50
	99067,50
	99067,50
	99067,50

	 
	Начисление на з/плату  20,2 %
	80046,48
	20011,62
	20011,62
	20011,62
	20011,62

	 
	Содержание мастерских
	54000,00
	13500,00
	13500,00
	13500,00
	13500,00

	 
	 - электроэнергия
	30000,00
	7500,00
	7500,00
	7500,00
	7500,00

	 
	 - отопление
	6000,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00

	 
	 - ХВС,водоотведение
	8400,00
	2100,00
	2100,00
	2100,00
	2100,00

	 
	 - текущий ремонт, услуги связи, прочие
	9600,00
	2400,00
	2400,00
	2400,00
	2400,00

	 
	Услуги КВЦ
	150528,00
	37632,00
	37632,00
	37632,00
	37632,00

	 
	Услуги банка
	27600,00
	6900,00
	6900,00
	6900,00
	6900,00

	 
	Прочие затраты
	4500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00

	 
	Всего по статье
	712944,48
	178611,12
	178611,12
	178611,12
	178611,12

	  1.6
	Общеэксплуатационные расходы 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Оплата труда АУП
	1320000,00
	330000,00
	330000,00
	330000,00
	330000,00

	 
	Начисление на з/плату  20,2 %
	266640,00
	66660,00
	66660,00
	66660,00
	66660,00

	 
	Содержание АУП
	77400,00
	19350,00
	19350,00
	19350,00
	19350,00

	 
	 - электроэнергия
	12000,00
	3000,00
	3000,00
	3000,00
	3000,00

	 
	 - отопление
	6000,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	1500,00

	 
	 - ХВС,водоотведение
	3600,00
	900,00
	900,00
	900,00
	900,00

	 
	 - текущий ремонт
	1200,00
	300,00
	300,00
	300,00
	300,00

	 
	 - услуги связи
	16800,00
	4200,00
	4200,00
	4200,00
	4200,00

	 
	 - ККМ
	5400,00
	1350,00
	1350,00
	1350,00
	1350,00

	 
	 1С предпр., подом.учёт. инф.обслуживание
	8400,00
	2100,00
	2100,00
	2100,00
	2100,00

	 
	 - расходы на содерж. ком. техники
	3600,00
	900,00
	900,00
	900,00
	900,00

	 
	 - канцтовары, проездные,содержание орг.техники
	18000,00
	4500,00
	4500,00
	4500,00
	4500,00

	 
	 - прочие расходы
	2400,00
	600,00
	600,00
	600,00
	600,00

	 
	Всего по статье
	1664040,00
	416010,00
	416010,00
	416010,00
	416010,00

	  1.7
	Внеэксплуатационные расходы
	1200,00
	300,00
	300,00
	300,00
	300,00

	 
	Себестоимость оказанных услуг 
	10841941,80
	2710485,45
	2710485,45
	2710485,45
	2710485,45

	 
	Плановые накопления
	325258,20
	81314,55
	81314,55
	81314,55
	81314,55

	 
	УСН
	712800,00
	178200,00
	178200,00
	178200,00
	178200,00

	 
	Всего расходов
	11880000,00
	2970000,00
	2970000,00
	2970000,00
	2970000,00

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Экономист
	Г.В.Косорукова
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Плата за жилое помещение
В соответствии со статьей 154 Жилищного кодекса РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения;

2) плату за пользование жилым помещением (плата за наем);

3) плату за коммунальные услуги.

В соответствии с Жилищным кодексом РФ органы местного самоуправления устанавливают размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, размер платы за пользование жилым помещением (плату за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.

С 1 июля 2012 года размер платы за жилое помещение для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда по сравнению с ранее действующим увеличился на 10,4% (постановление администрации города Рязани от 08.06.2012 № 2993).

С 1 августа 2012 года размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда по сравнению с ранее действующим увеличился на 11,8% (постановление администрации города Рязани от 31.07.2012 № 4011).
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда
	Вид жилищного фонда в зависимости от объема предоставляемых услуг
	Размер платы за 1 кв.м общей площади в месяц, руб. (с НДС)

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с двумя лифтами в подъезде, мусоропроводом, уборщицей
	17,15

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с двумя лифтами в подъезде, без мусоропровода, с уборщицей
	16,83

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с двумя лифтами в подъезде, мусоропроводом, без уборщицы
	16,71

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с двумя лифтами в подъезде, без мусоропровода и уборщицы
	16,39

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с лифтом, мусоропроводом и уборщицей
	14,69

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с лифтом, без мусоропровода, с уборщицей
	14,37

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с лифтом, мусоропроводом, без уборщицы
	14,25

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, с лифтом, без мусоропровода и уборщицы
	13,93

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, без лифта и мусоропровода, с уборщицей
	11,71

	Жилые дома со всеми видами благоустройства, без лифта, мусоропровода и уборщицы
	11,27

	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства, с уборщицей
	9,71

	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства, без уборщицы
	9,27

	Жилые дома неблагоустроенные
	


Примечание:
К домам со всеми видами благоустройства относятся жилые дома, имеющие электроснабжение, водопровод, канализацию, центральное или индивидуальное (кроме печного) отопление, ванну или душ, газовую или электрическую плиту, централизованное горячее водоснабжение или горячее водоснабжение от газового водонагревателя.
Размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда
	Характеристика жилого помещения
	Размер платы 

за 1 кв.м общей площади 

в месяц, руб.

	Дома постройки позже 1996 года
	1,81

	Дома постройки 1971 – 1996гг.
	1,21

	Дома постройки 1950 – 1970гг.
	0,85

	Дома постройки до 1950 года
	0,59


Примечание:
1. Средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв.м общей площади жилищного фонда - 2,41 руб.

2. Размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем) в коммунальных квартирах устанавливается из расчета на 1 кв.м жилой площади.

3. Размер платы за пользование жилым помещением не взимается:

- в общежитиях;

- в служебных жилых помещениях;

- в домах без одного и более вида удобств (понятие «удобства» включает в себя наличие - электроснабжения, водопровода, канализации, центрального отопления или котла АГВ, ванны или душа, газовой или электрической плиты, горячего водоснабжения (централизованного или газовой колонки));

- в домах, признанных в установленном порядке аварийными или непригодными для проживания;

- в квартирах (комнатах), признанных в установленном порядке аварийными или непригодными для проживания.

4. В плату за пользование жилым помещением НДС не включается.

Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы.
Управляющая организация ООО «ЖКО Строитель»не закупает у ресурсоснабжающих организаций коммунальные ресурсы.

Потребители (собственники и наниматели помещений) осуществляют платежи непосредственно  в ресурсоснабжающие организации.
Тарифы

на коммунальные услуги для населения

на 2013 год с НДС
	Наименование услуги
	Ед. изм.
	город Рязань

	Холодная вода
	 
	 

	с 1 января
	руб./куб.м
	14,75

	с 1 июля
	руб./куб.м
	19,90

	Горячая вода
	 
	 

	с 1 января
	руб./куб.м
	91,62

	с 1 июля
	руб./куб.м
	99,79

	Водоотведение
	 
	 

	с 1 января
	руб./куб.м
	8,06

	с 1 июля
	руб./куб.м
	8,69

	Отопление
	 
	 

	с 1 января
	руб./Гкал
	1295,82

	с 1 июля
	руб./Гкал
	1451,32

	Газ
	 
	 

	с 1 января
	руб./куб.м
	4,347

	с 1 июля
	руб./куб.м
	4,999

	Электрическая энергия
	 
	 

	– в жилых домах с газовыми плитами
	 
	 

	с 1 января
	руб./кВтч
	2,89

	с 1 июля
	руб./кВтч
	3,31

	– в жилых домах с электроплитами
	 
	 

	с 1 января
	руб./кВтч
	2,02

	с 1 июля
	руб./кВтч
	2,32


Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.03.2012 № 258 внесены изменения в Правила установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг. В соответствии с новыми правилами вводятся нормативы потребления коммунальных услуг в жилом помещении и нормативы потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды. Нормативы на общедомовые нужды будут установлены на 1 кв.м мест общего пользования. В норматив потребления воды на общедомовые нужды будет входить, например, технологическая промывка системы водоснабжения, слив воды при ремонтах, уборка подъездов и т.п. В новых квитанциях на оплату жилищно-коммунальных услуг плата за каждую коммунальную услугу будет указана двумя строками.

С 01.09.2012 вступает в силу Постановление правительства от 06.05.2011 № 354 (в редакции от 04.05.2012) «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов». В постановлении приведены формулы расчета платы за коммунальные услуги в жилом помещении и на общедомовые нужды при наличии (отсутствии) коллективных и индивидуальных приборов учета.

Постановлением предусмотрено, если долг собственника помещения (по одной услуге) превысит сумму трех месячных платежей, рассчитанных исходя из норматива потребления, исполнитель услуги (управляющая компания, ресурсоснабжающая организация) могут сначала ограничить, а потом приостановить оказание услуги (электроэнергия, холодная и горячая вода, канализация).

