ДОГОВОР №  _________
управления многоквартирным домом
г. Рязань                                                                                                                         «_____» __________________ 20____ г.

Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ - 21» (ООО «ЖЭУ – 21»), в лице директора Андронова В.И., действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и Собственник помещения в доме по адресу: г. Рязань, ул. ______________________________________, дом № ________ корп._____, кв. № ____________, свидетельство о гос. регистрации права: ______________________________________
                                                                                                                                                                             (серия, номер, дата выдачи)
__________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем 
                                                                               (Ф.И.О.)
«Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Общие положения
1.1. По договору управления многоквартирным домом управляющая организация по заданию другой стороны в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, перечисленные в «Перечне услуг и работ», утвержденном ежегодным собранием собственников, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.
1.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, определяется собственниками помещений.
1.3. СОСТАВ общего имущества и Перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер финансирования с учетом предложений управляющей организации утверждаются ОБЩИМ собранием собственников помещений сроком на один год и оформляются Протоколом, являющимся неотъемлемой частью Договора.
1.4. Цена Договора определяется как стоимость утвержденного общим собранием собственников помещений «Перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме».

1.5. Состав минимального Перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, порядок их оказания и выполнения устанавливается Правительством РФ (ст. 161 Жилищного кодекса РФ).

1.6. Если собственники помещений в многоквартирном доме не провели в срок, предложенный управляющей организацией общего собрания или не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на следующий год, управляющая организация вправе принять новый экономически обоснованный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, исходя из размера платы, установленной ОМС.
1.7. Ремонтные (профилактические) работы оформляются сметой и сдаются собственникам по их выполнении в трехдневный срок по Акту приема-передачи. В Акте отражается начало и окончание выполнения работ, Акт подписывается уполномоченными лицами. Один экземпляр Акта и сметы передается собственникам, второй экземпляр с отметкой о вручении – управляющей организации.

2. Предмет договора
2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного срока за плату обязуется осуществлять комплекс работ и услуг, перечисленных в «Перечне услуг и работ», утвержденном общим собранием собственников многоквартирного дома по адресу: г. Рязань, ул. _____________________________ _____________________, д. __________________.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно «Перечня услуг и работ» в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» самостоятельно или с привлечением специалистов.
3.1.2. Предоставлять основные услуги по управлению многоквартирным домом:

а) ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;

б) организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в Правилах предоставления коммунальных услуг гражданам;

в) услуги паспортного стола и бухгалтерии;

г) проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственников;

д) организация аварийно-диспетчерского обслуживания;

е) ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приему;

ж) прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан.

3.1.3. На основании заявки Собственника или лиц, пользующихся его помещением(ями) в многоквартирном доме, в двухнедельный срок направлять своего представителя для составления акта об ущербе общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.

3.1.4. По требованию Собственника или лиц, пользующихся его помещением(ями) в многоквартирном доме, выдавать в день обращения справки установленного образца и (или) иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.5. Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения(й) Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его помещением(ями) в многоквартирном доме, время доступа в помещение(я), а при невозможности согласования направить Собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения(й).
3.1.6. При необходимости информировать собственников помещений в многоквартирном доме о проведении текущего или капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.7. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения, выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.8. Выполнять дополнительные поручения по управлению многоквартирным домом при условии решения общего собрания Собственников за дополнительную плату:

а) установка и обслуживание общедомовых приборов учета;

б) заключение и сопровождение договоров аренды общего имущества многоквартирного дома;
в) организация проведения капитального (текущего) ремонта на средства собственников;

г) другие услуги в части управления многоквартирным домом, не противоречащие действующему законодательству РФ.

3.2. Собственник обязуется:

3.2.1. Производить полную оплату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и предоставленные коммунальные услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим. Лица, несвоевременно или не полностью внесшие плату, обязаны уплатить пени в размере, установленном законодательством.
3.2.2. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией. Для устранения аварий обеспечить доступ специалистов в любое время суток.
3.2.3. Своевременно сообщать Управляющей организации обо всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве исполнения работ по настоящему Договору.

3.2.4. В установленном порядке согласовывать с уполномоченными органами переоборудование инженерных сетей, изменения в конструкции здания. При принятии решения в письменной форме уведомлять Управляющую организацию.

3.2.5. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников.

3.3. Права и обязанности Управляющей организации:

3.3.1 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние специализированные организации к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставлению коммунальных услуг.

3.3.2. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении организовать работу по восстановлению конструкций в первоначальное состояние за счет средств собственника, нанимателя или арендатора помещения.

3.3.3. Размещать на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома или на придомовой территории списки собственников, нанимателей, арендаторов помещений несвоевременно и (или) не полностью внесших плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должников), а также информацию, предусмотренную законодательством РФ.
Обеспечивать свободный доступ к информации об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и выполняемых работах, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством РФ, размещая в сети Интернет на сайте www.ge62.ru/geu21. Ежегодно в течение ПЕРВОГО квартала текущего года представлять собственнику помещения в многоквартирном доме ОТЧЕТ о выполнении Договора управления за предыдущий год.
3.3.4. Управляющая организация вправе осуществлять контроль за объемом и качеством текущего (капитального) ремонта многоквартирного дома.

3.4. Права и обязанности Собственника:
3.4.1Собственник помещений в многоквартирном доме ОБЯЗАН принимать участие в ежегодно проводимом годовом собрании собственников (ст. ст. 44-48 ЖК РФ) и утверждать «Перечень услуг и работ…» на следующий год (п. 17 «Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме», утв. Постановлением правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491).
3.4.2. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией её обязанностей по настоящему Договору, в том числе получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальных услуг.

3.4.3. При причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залития жилого или нежилого помещения, требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений. 

3.4.4. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

3.4.5. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организации услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг; ход и качество выполнения ремонтных работ; вносить замечания о качестве выполняемых работ (услуг) и требовать их устранения.

3.4.6. При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные для пользователей помещений приборы учета воды и тепловой энергии, предварительно согласовав такую установку с Управляющей организацией.
3.4.7. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора, если Управляющая организация НЕ выполняет условия такого Договора, и принять решение о выборе иной Управляющей организации или об изменении способа управления домом (п. 82 ст. 162 ЖК РФ).
3.4.8. Дает согласие Управляющей организации на обработку персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных».
4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и порядок ее внесения
4.1. Расходы за содержание и ремонт жилого помещения определяются с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее, чем один год, в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства РФ, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, обоснованные расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, на снятие показаний приборов учета, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и коммунальные услуги (п. 29 Правил содержания общего имущества… в ред. Постановления Правительства РФ от 06 мая 2011 г. № 354). 
4.2. Стоимость работ и услуг утвержденного «Перечня» в расчете на 1 кв. м. общей площади помещения в месяц на 20____ год составляет _________________ руб.
4.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения не включает в себя стоимость коммунальных услуг.

4.4. Плата за содержание и ремонт помещений и плата за коммунальные услуги вносится собственниками, нанимателями и арендаторами помещений на расчетный счет Управляющей и Ресурсоснабжающих организаций соответственно.
4.5. Капитальный (текущий) ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору, подготовленного на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный (текущий) ремонт многоквартирного дома, принятого с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального (текущего) ремонта.
5. Ответственность Сторон
5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору согласно его условиям и действующим законодательством.

Техническая документация на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы передаются вновь выбранной управляющей организации, либо одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников в __________ дневный срок.
5.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.3. Управляющая организация отвечает за ущерб, причиненный собственнику её виновными действиями.
6. Порядок осуществления контроля
6.1. Собственник взаимодействует с Управляющей организацией по вопросам контроля исполнения условий настоящего Договора через уполномоченного представителя, определенного решением общего собрания, в соответствии с жилищным законодательством РФ и настоящим Договором.

7. Сроки действия Договора
7.1. Настоящий договор вступает в силу с «________» ______________________ 20____ года. и заключен сроком на один год. 
7.2. Условия Договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 
Изменение и (или) расторжение Договора управления многоквартирным домом осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

Договор управления многоквартирным домом считается продленным на следующий год, если от уполномоченного представителя Собственника за месяц до окончания срока действия Договора не поступит возражений на внесенные,  с учетом минимального «Перечня услуг и работ», установленного Правительством РФ,  Управляющей организацией изменения в «Перечень услуг и работ», а также экономически обоснованное увеличение платы за содержание и ремонт жилого помещения.
8. Заключительные положения
8.1. Все споры по пунктам настоящего договора разрешаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения в судебном порядке.

8.2. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у Собственника, второй – у Управляющей организации.

Приложение:

1. Протокол общего собрания собственников помещений;
2. Состав общего имущества;
3. Перечень услуг и работ на 20_____ год.
9. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон
	«Управляющая организация»

         ООО «ЖЭУ – 21»
390000, г. Рязань, ул. Вознесенская, д.50»А»
ИНН 6234008888
Р/с 40702810300000002130

в Прио-Внешторгбанке (ОАО) г. Рязани
БИК 046126708

к/с 30101810500000000708
Директор ООО «ЖЭУ – 21»

_____________________    В.И. Андронов

«_____» ____________________ 20_____ г.
	«Собственник»

_______________________________________________________
                                                            (Ф.И.О.)
Паспортные данные: серия _________ № ___________________
выдан ________________________________________________

                                                    (когда, кем, код подразделения)
______________________________________________________
__________________   ___________________________________
            (подпись)                                          (расшифровка подписи)

«_____» ___________________________ 20______ г.
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